JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
CINCU

HOTARAREANR.21
Din 02 mai 2018

Cu privire la aprobarea pentru inchirierea prin licitatie publicd a unui
spatiu in suprafata de 63 m.p. avand destinatia —punct de colectare al
laptelui -din imobilul situat in localitatea Cincu, nr. administrativ
212,aflat in proprietatea Statului Roman si in administrarea Consiliului Local
al Comunei Cincu ,inscris in (CF nr.100282 Cincu);

Consiliul Local al Comunei Cincu intrunit in sedinta ordinara la data de 2
mai 2018;

Analizdnd cererea Grupului de Producatori “Rora Cincului” inregistrata cu
nr. 1226/19.12.2017 prin care solicita inchirierea unui spatiu pentru colectarea
laptelui de la producatorii din localitatea Cincu ;

Avand in vedere raportul de specialitate al inspectorului din cadrul
Compartimentului Administratie Publica Locala al aparatului de specialitate al
primarului Comunei Cincu nr.1359/24.04.2018, expunerea de motive nr.
1360/24.04.2018,precum si avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. I
pentru probleme de dezvoltare economico-sociala, buget-finante ,administrarea
domeniului public si privat al comunei Cincu,agricultura,silvicultura,gospodarie
comunala,protectia si refacerea mediului,servicii si comert,libera initiativa,

Vazand prevederile art. 36 alin. (1) din Legea administratiei publice locale
nr. 215/ 2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafata de




63 m.p. avand destinatia —punct de colectare al laptelui -din  imobilul situat in
localitatea Cincu, nr. administrativ 212,aflat in proprietatea Statului Roman si in
administrarea Consiliului Local al Comunei Cincu inscris in (CF nr.100282
Cincu,nr.top. 421),conform schitei prevazute in Anexa 1 care face parte integranta
din prezenta hotérére.

Art.2 Pretul de pornire al licitatiei stabilit prin H.C.L. Cincu nr. 52 pentru
inchirierea imobilelor avand ca destinatie desfasurarea unor activitati de prestari
servicii este de 2 lei/m.p.

Art 3 Se aproba caietul de sarcini privind inchirierea prin licitatie publicd
a imobilului identificat la art. 1, conform Anexei nr.2, care face parte integranta
din prezenta hotérére .

Art. 4 Se aprobi proiectul contractului de inchiriere, conform Anexei nr. 3,
care face parte integrantd din prezenta hotérére .

Art.5 Se imputerniceste primarul comunei Cincu pentru semnarea
contractului de inchiriere.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA

I,

Difuzare:

1 ex.Instit.Prefectului
1 ex.dosar sedinta

1 ex.dosar licitatie

1 ex. primar

Hotararea s-a adoptat cu 9 voturi, 2 abtineri, ¢ _contra.
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CINCU

'
COMISIA NR. 1- pentru probleme de dezvoltare ecomico- sociala |, buget -finante ,
administrarea domeniului public si privat al comunei , agricultura , silvicultura , gospodarie
comunala si protectia si refacerea mediului ,servicii si comert,libera initiativa;
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NICOLAE,FRINCU IOAN,BICA LUCIA. :
fntrunits 1n sedinta sa din data de a luat in dezbatere

raportul/ informarea compartimentului de spécialitate

in urma dezbaterilor comisia hotaréste avizarea favorabild/ nefavorabild a proiectului de
hotirdre.

Fatd de hotrdrea comisiei s-au exprimat urmétoarele opinii/ divergente.
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JUDETUL BRASOV
COMUNA CINCU
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

Cu privire la aprobarea pentru inchirierea prin licitatie publici a unui
spatiu in suprafata de 63 m.p. avand destinatia —punct de colectare al laptelui
~din imobilul situat in localitatea Cincu, nr. administrativ 212, aflat in
proprietatea Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al Comunei
Cincu inscris in (CF nr.100282 Cincu);

Primarul Comunei Cincu ;

Analizand cererea nr.1226/19.12.2017 depusa de “Cooperativa agricola
Rora Cincu”, CUI 37439227 prin care solicita inchirierea unui spatiu de colectare a
laptelui de la producatorii din localitatea Cincu ;

Avand in vedere raportul de specialitate al inspectorului din cadrul
Compartimentului Administratie Publica Locala al aparatului de specialitate al
primarului Comunei Cincu nr. 1360/24.04.2018 si expunerea de motive
nr.1359/24.04.2018 ;

Vazénd prevederile art. 36 alin. (2) lit.(c) din Legea administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, republicata, cu modificarile §i completérile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (6) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,propun Consiliului
Local al Comunei Cincu,urmatorul :

PROIECT DE HOTARARE:

Art.1 Se aprobd inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu in suprafata de
63 m.p. avand destinatia —punct de colectare al laptelui - din imobilul situat in
localitatea Cincu, nr. administrativ 212, aflat in proprietatea Statului Roman si in
administrarea Consiliului Local al Comunei Cincu inscris in (CF nr.100282
Cincu,nr.top. 421),conform schitei prevazute in Anexa 1 care face parte integranta
din prezentul proiect de hotarare.




——

Art.2 Pretul de pornire al licitatiei stabilit prin H.C.L. Cincu nr,
52/19.12.2017 pentru inchirierea imobilelor cu alta destinatie decat cea de locuinta
este de 2 lei/m.p.

Art 3 Se aprobd caietul de sarcini privind Inchirierea prin licitatie publicd a
imobilului identificat la art. 1, conform Anexei nr.2, care face parte integranta din
prezentul proiect de hotérare .

Art. 4 Se aproba proiectul contractului de inchiriere, conform Anexei nr. 3,
care face parte integrantd din prezentul proiect de hotarére .

Art.5 Se imputerniceste primarul comunei Cincu pentru semnarea
contractului de inchiriere.

CONTRASEMNAT,
Secretar

Sa@ica

PRIMAR,
Suciu Sorin 4




ROMANIA
JUDETUL BRASOV
COMUNA CINCU
NR. 1359/24.04.2018

Raport de specialitate

Cu privire la aprobarea pentru inchirierea prin licitatie publici a unui Spatiu
in suprafata de 63 m.p. avand destinatia —punct de colectare al laptelui -din
imobilul situat in localitatea Cincu, nr. administrativ 212,aflat in proprietatea
Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al Comunei Cincu
sinscris in (CF nr.100282 Cincu)

in localitatea Cincu, cladirea situati la nr. administrativ 212, compusi din
2 camere, o incapere in suprafata de 63 m.p. era destinata colectarii laptelui de la
crescatorii de animale din localitatea Cincu, iar in cealalta incapere era instalata
moara, acest imobil este proprietatea Statului Roman si se afla in administrarea
Consiliului Local al Comunei Cincu, conform CF Cincu nr. 100282 .

Avand in vedere faptul ca Asociatia Producatorilor de Carne si Lapte Ungra
2006 a avut inchiriat acest spatiu pana la finalul anului 2017, iar in prezent
contractul de inchiriere este expirat si nu a mai foat reinnoit.

Tinand seama de faptul ca existi solicitiri de inchiriere pentru desfasurarea
activititii de colectare a laptelui de la producatorii locali — Cooperativa agricola
Rora Cincu, CUI 37439227, iar potrivit prevederilor H.C.L. Cincu nr
52/19.12.2017 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul fiscal
2018, taxa pentru inchirierea unor spatii altele decat cele cu destinatia de locuinta
este de 2 lei/ m.p., acesta folosindu-se si ca pret de pornire al licitatiei |

Avand in vedere prevederile art. 36 alin.(2) din Legea nr. 215/ 2001, privind
administratia publici locali.

Tindnd seama, de asemenea, de faptul ca prin inchiriere se asigura
intretinerea spatiului supus inchirierii, care prin neutilizare se degradeazi si luand
in considerare faptul ca este necesar un spatiu pentru colectare a laptelui de la
producatorii locali,cresterea animalelor fiind ocupatia de baza a cetatenilor
comunei.




Avand in vedere faptul ca dreptul de administrare al imobilului mentionat
mai sus apartine Consiliului Local al Comunei Cincu.

Fafd de aceste considerente, propun primarului Comunei Cincu initierea
unui proiect de hotirire cu privire la aprobarea pentru inchirierea prin licitatie
publica a unui spatiu in suprafata de 63 m.p. avand destinatia —punct de
colectare al laptelui - din imobilul situat in localitatea Cincu, nr. administrativ
212, aflat in proprietatea Statului Roman si in administrarea Consiliului Local
al Comunei Cincu ,inscris in (CF nr.100282 Cincu),

Intocmit,




ROMANIA
JUDETUL BRASOV
COMUNA CINCU
NR. 1360/24.04.2018

Expunere de motive

Cu privire la aprobarea pentru inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu
in suprafata de 63 m.p. avand destinatia —punct de colectare al laptelui -din
imobilul situat in localitatea Cincu, nr. administrativ 212, aflat in
proprietatea Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al Comunei
Cincu, inscris in (CF nr.100282 Cincu)

Avand in vedere cererea depusa de “Cooperativa agricola Rora Cincu”
inregistrata cu nr. 1226/19.12.2017 prin care solicita  inchirierea pentru
desfagurarea activitatii de colectare a laptelui de la producatorii locali.

Tindnd seama, de asemenea, de faptul ca prin inchiriere se asigurd
intrefinerea spatiului supus inchirierii, care prin neutilizare se degradeazi si luand
in considerare faptul ca este necesar un spatiu pentru colectare a laptelui de la
producatorii locali,acesta fiind o modalitate de sustinere a crescatorilor de animale
din comuna.

Avand in vedere faptul ca dreptul de administrare al imobilului mentionat
mai sus apartine Consiliului Local al Comunei Cincu.

Fatd de aceste considerente, supun aprobarii Consiliului Local al Comunei
Cincu urmatorul proiect de hotarare.
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
CINCU ANEXA NR. 2 la PROIECT DE HOTARARE

CAIET DE SARCINI

Privind, inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu in suprafata de 63
m.p. avand destinatia — punct de colectare al laptelui - din  imobilul situat in
localitatea Cincu, nr. administrativ 212,aflat in proprietatea Statului Roman si in
administrarea Consiliului Local al Comunei Cincu, inscris in (CF nr.100282 Cincn);

1. DATA SI LOCUL DESFASURARII LICITATIEI PUBLICE

Licitatia publici va avea loc in data de 22 mai 2018, la sediul Primiriei Comunei
Cincu, din strada Pietii, nr. 254 , ora 10,00.

2. OBIECTUL INCHIRIERII:

2.1. Obiectul inchirierii este spatiul(o camera) din imobilul situat in localitatea
Cincu , nr. 212, in suprafata de 63 m.p. Imobilul care face obiectul inchirierii are
destinatia —punct de colectare al laptelui si se afla in proprietatea Statului Roman si in
administrarea Consiliului Local al Comunei Cincu Jdnscris in (CF nr.100282
Cincu,nr.top.421).

3. DURATA INCHIRIERII :

3.1. Imobilul care face obiectul licitatiei se inchiriaza pe o duratd de 3 ani cu
posibilitatea prelungirii, daca se respecta conditiile contractuale.

3.2. Modalitatea de plati si clauzele speciale se vor stabili prin contractul de
inchiriere.

4. CARACTERISTICILE, INCHIRIERII:

4.1 Dupa predarea imobilului inchiriat chiriagului acesta:
® varespecta destinatia data de proprietar/administrator acestui spatiu, putdnd modifica
destinatia doar cu acordul scris al proprietarului;

* vamentine in bune conditii spatiul inchiriat, restituirea acestuia la sfirsitul inchirierii
fécéndu-se in starea in care s-a predat, consemnindu-se aceasta intr-un proces vebal de
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predare-primire;

* in cazul in care vor avea loc evenimente neprevazute,situati de forta majora care vor
necesita intreruperea temporara a activitatii chiriasului, acesta are obligatia de a se
conforma fard a cere despagubiri sau daune sau diminuarea chirie.

* vaobtine avizele §i acordurile legale pentru desfagurarea activititii, dupi caz;

* celelalte clauze vor fi stabilite prin contractul de inchiriere .

5.ELEMENTE DE PRET:

5.1. Pretul minim al inchirierii este de 2 lei /m.p. /luni.
5.2. Pretul imobilului licitat, va fi cel putin egal cu cel de la punctul 5.1. de mai
sus si va fi indexat anual cu rata inflatiei.

6. INCETAREA INCHIRIERII :

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc In urmiitoarele situatii :
6.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
6.2. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre chirias;
6.3. La disparitia dintr-o cauzi de forfi majori a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriagului de a-l exploata, prin renuntare, firi plata
unei despiagubiri;
6.4. In cazul in care imobilul Isi schimba destinatia sau proprietarul sau intervin
alte modificari legislative, care fac imposibila continuarca raporturilor
contractuale.

7. SOLUTIONAREA LITIGITLOR:

Litigiile de orice fel aparute intre pérfile contractante, in cursul derulirii
contractului de inchiriere, sunt de competenta instantelor de judecata.

8. CONDITIILE DE PARTICIPARE LA LICITATIE :

Taxa de participare la licitatie este de 50 lei.

Garantia de participare la licitatie este de 20 lei .

Taxa de participare si garantia de participare la licitatie vor fi depuse la
casieria Prim#riei Comunei Cincu.

Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti. in situatia in care la prima licitatie ( primul
anunf ) nu se prezintd cel putin doi ofertanti, licitatia va fi anuntatd din nou, in
maxim 7 zile, fiind suficientd existenta unei singure oferte care sa indeplineasca
conditiile de participare la licitatie.

Persoanele juridice vor depune in copie, urmitoarele documente

* copie Certificatul de inregistrare de la Registrul Comertului si certificat constatator
dela O.R.C;




* dovada achitirii la zi a taxelor si impozitelor (certificat fiscal);

* certificat de atestare fiscala eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice ;

¢ procura autentificatd la notar in cazul in care ofertantul participd la licitatie prin
reprezentant.

-dovezi de plata a taxei sia garantiei de participare la licitatie si a caietului
de sarcini ;

9. MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI :

Ofertantii interesati, pentru a participa la licitatia publici organizatd in vederea
inchirierii imobilului descris mai sus proprictatea Statului Roman si in administrarea
Consiliului Local al Comunei Cincu, aprobat prin hotéirarea consiliului local, vor depune
la sediul organizatorului documentele solicitate,precum si o cerere de participare la
licitatie .

Termenul de primire a documentelor - 17 mai 2018, ora 15,00, dupi aceasta data
nu se mai primesc documente .

Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice participant care nu
indeplineste, prin documentele prezentate, una sau mai multe cerinte.

Licitatia are loc la data si ora stabilits in anuntul de inchiriere .

In cazul in care pénd la expirarea termenului limitd de depunere a documentelor,
nu se inscriu cel putin doi participanti, organizatorul va proceda la republicarea anuntului
publicitar in termen de maxim 7 zile, far procedura licitatiei publice va fi reluati,fiind
suficienta o singura oferta.

La data, ora si locul anuntat pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii
comisiei de licitatie si ofertantii care au prezentat documentele necesare pentru
participarea la licitatie, conform caietului de sarcini.

Presediniele comisiei de licitatie descrie bunul imobil, anuntd pretul minim de
inchiriere stabilit potrivit hotirarii consiliului local si modul de desfigurare al licitatiei.

Dacé nici unul dintre ofertanti nu ofers preful de pornire la licitaie, licitatia va fi
reluatd la o data ulterioars.

Preful minim de pornire la licitatie este de 2 lei/m.p..

Daca ofertantul castigator nu se prezinta in termen de 5 zile pentru incheierea
contractului, se va Incheia contractul de inchiriere cu ofertantul clasat pe locul 2.

10. GARANTIL:

in vederea participérii la licitatie participantii la licitatie, sunt obligati si depuni
la casieria organizatorului sau prin ordin de platd cu viza Trezoreriei municipiului
Fagaras, taxa de participare $i garantia de participare.

Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia de participare pe bazi de cerere .

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele situatii :
e daca ofertantul cistigitor Isi retrage documentele ,dupa expirarea termenului limita de
depunere a documentelor ,respectiv 17 mai 2018.0ra 15.00;
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* in cazul ofertantului castigitor, daci acesta nu se prezintd la data stabiliti de comisia
de licitatie pentru perfectarea contractului de inchirijere;

* Incazul respingerii (excluderii) de 1a licitatie de citre comisia de licitagie.
L

11. ANALIZAREA SI COMPARAREA OFERTELOR:

La termenul stabilit pentru deschiderea ofertelor comisia,stabilita prin dispozitia
primarului, va analiza integritatea documnetelor, legalitatea reprezentangilor sau
Imputernicitilor acestora .

Presedintele comisiei de licitatie anunti preful de pornire al licitatiei si pasul de
licitagie.

La deschiderea sedinei de licitatie, presedintele comisiei va anunta numele
oferantilor,

Se consideri oferta adjudecats aceea a ofertantului care ofera un pref mai mare.

Participan{ii la licitatie pot formula contestaii cu privire la nerespectarea
dispozitiilor legale cu privire la modul de organizare §i participare la licitatic.
Contestatiile se depun la comisia de licitatie imediat dupa adjudecare. Solutionarea
contestatiilor se face in termen de 2 zile lucratoare de 1a data depunerii acestora,

12. DISPOZITII FINALE :

Ca urmare a adjudecirii licitatiei publice cel care a fost declarat cigstigitor va
trebui si se prezinte la Primiria Comunei Cincu s3 semneze contractul de inchiriere in
termen de 3 zile de la data solutionarii eventualelor contestatii.

Caietul de sarcini se va cumpara de la sediul organizatorului.

Cumpirdtorul caietului de sarcini care nu a participat la licitatie, va suporta
integral contravaloarea caietului de sarcini,

Caietul de sarcini, inclusiv toate informatiile privind documentatia necesari
articipérii la licitatie se va pune la dis ozifia solicitantului de ciitre organizator.

Pretul caietului de sarcini este de 20,00 lei

PRIMAR, _ SECRETAR,
' Savu Monica
Suciu Sorin




ANEXA nr.3 la PROIECTUL DE HOTARARE

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr, / 2018

CAP.| PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie , astazi 2018 intre :

COMUNA CINCU, cu sediul in localitatea Cincu strada Pietii, nr. 254,judetul Brasov, cod
fiscal 4443469 reprezentata prin d-l primar, , In calitate de
PROPRIETAR/TITULAR AL DREPTULUI DE ADMINISTRARE,

. 8i

,CU sediul n Ar. Judetul ,CUI
[Inregistrata in registrul comertului sub nr. , reprezentata
prin d-1 in calitate de CHIRIAS , in urmatoarele conditji :

CAP, Il OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului 1l constituie fnchirierea de citre proprietar/titularul dreptului de
administrare a spatiului situat in locaiitatea Cincu , nr.212-partial- o camera, in suprafata
de 63 mp, destinat pentru desfasurarea unor activitati — colectarea taptelui de la
producatorii din localitate , conform schitei anexate, acordand chiriagului un drept de
folosinta limitatd n conditiile prezentului confract.

Art.2. Predarea-primirea se efectueazs pe bazd de proces - verbal incheiat intre parti si
care constituie Anexa nr.1 la prezentul contract, Tn care se va consemna in mod detaliat
starea In care se afl3 imobilul .

CAP. Ill DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Prezentul contract se incheie pe o perioadade ___ ani, intra in vigoare la data de
si inceteaz4 la data de )

Art.4, Partea interesats poate solicita in scris prelungirea contractului, cu un preaviz de
90 zile fnaintea expirarii datei contractuale, timp in care se va trece Ia o negociere a
acestuia.

Art.5. In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului, chiriagul este obligat s
paréseascd spatiul Inchiriat la expirarea termenului contractual, dep#sirea acestuia
ducand la obligarea platii unor daune interese,in valoare de 50 lei/zi de intarziere .




CAP.IV CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA

Art.6. Chiriasul se obligd s& plateascs proprietarului o chirie lunara in cuantum de
leiluna.Orice modificare a chiriei va fi comunicata chiriasului,impunandu-se incheierea
unui act aditional,In cazul in care chiriasul nu este de acord cu pretul stabilit ,contractul va
fi considerat reziliat de drept fara alte formalitati si fara interventia instantei.

Art.7. Chiria se plateste lunar pan3 la data de 30 ale lunii Tn curs, la casieria Primariei
Comunei Cincu sau prin ordin de plata.

Art.8. Neplata la termen atrage penalititi de 0,05 %pe zi intarziere, far3 instiintare.

Art.9. La expirarea contractului de Inchiriere, proprietarul va inspecta spafiul, va constata
eventualele deteriordri, urmand ca ulterior, dar dupa predarea spatiului de catre chirias, in
termen de 10 zile s4 returneze garantia, mai putin costul reparatiilor pentru deteriorarile
aduse spatiului (dacs este cazul ).

CAP.V FOLOSINTA IMOBILULUI

Art.10. Prin prezentul contract proprietarul transmite chiriagului un drept de folosinta
limitat asupra imobilului Inchiriat, in urmatoarele conditii

- proprietarul va putea fird notificare prealabild s& patrundd oricand in imobilul

inchiriat si va putea suspenda prin orice mijloace folosinta acordati chiriagului In cazul in
care chiriagul nu plateste integral , la scadent , chiria stabilits

- nu respecta obligatiile prevazute in contract,

- are o conduita care prejudiciazi pe proprietar sau actioneaza abuziv fatd de acesta
ori vecinii imobilului Tnchiriat,

- Chiriasul incheie cu furmizorii de utilitati- contracte separate si suporta integral
contravaloarea utilitatilor necesare bunei functiondri a spatiului inchiriat.

Art.11. In oricare din situatiile de la art.10 proprietarul va putea fara notificare prealabil s
férad indeplinirea de aite condifii sau formalititi sa patrunda oricand in imobilul  inchiriat
sau sd suspende prin  orice mijloace folosinta acordata chiriasului, inainte de
nceperea unui litigiu, in timpul acestuia si pani la solufionarea definitivd a acestuia.

Art.12. Tn cazul suspendarii dreptului de folosinta acordat chiriagului, proprietarul va
putea lua discretionar misura de inchidere, blocare si/sau sigilare a cailor de acces a
imobilului.

Dacé chiriagul inregistreaza datorii fatd de proprietar, acesta, odat3 cu blocarea
cailor de acces, va putea sa refind bunurile, fondul de marf3 al chirfagului pana la plata
integrald a debitului Tnregistrat (inclusiv dobanzi/ penalitati/alte despagubiri ).

Art.13. Proprietarul nu va fi tinut raspunzator pentru niciun prejudiciu ce ar putea rezulta
din mésurile luate si inserate in art.10, art.11, art.12.




CAP.VI. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBIGATIILE PROPRIETARULUI

. Sa predea spatiul chiriasului.

. S4 respecte termenul pentru care a fost inchiriat spatiul dacd chiriasul isi respectd
obligatiile.

) Sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului inchiriat

. sa mentina bunul in stare de folosinta

) sa ofere locatarujui garantie contra viciilor bunului inchiriat.

2. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

S4 plateascd chiria in cuantumul si la termenele stabilite.

S3 nu schimbe destinatia imobilului, fara acordul scris al proprietarului.

Sa nu modifice structura,rezistenta ,interioul imobifului inchiriat :

S& nu cesioneze contractul,sa nu se asocieze cu vreo alta persona fizica si/sau

juridica (ex. asocierea in participatiune ,etc.), s nu subinchirieze spafiul In tot sau in

parte,toate acestea fara acordul scris al proprietarului .

. Sa intretind imobilul ca un bun proprietar si sa nu efectueze nici un fel de acte care

ar putea conduce la deteriorarea acestuia, In caz contrar fiind obligat la plata c/v lor Ia

incetarea contractulyi.

. Sa ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta locuintelor vecine cu spatiul

inchiriat | prin zgomot,poluare, blocarea accesului in zonele comune etc.

) Sa restituie imobilul Ia incetarea contractului in starea in care i-a fost predat,

exceptand uzura normala , inclusiv investitiie mentionate la art. 20 din prezentul contract.

. Sé respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor

(inclusiv instruirea corespunzatoare a personalului care isi desfigoard activitatea in

spatiul luat cu chirie).

* 34 obtina toate avizele necesare functionarii, de Ia institutiile de stat.

* Sa incheie cu furmizori de utilitéti contracte separate $i sa suporte integral
contravaloarea utilititilor necesare bunei functiondri a spatiului inchiriat,

Art.14. Chiriasul va fi raspunzétor pentru orice stricdciune adus3 imobilului. Chiriagul va
raspunde fat¥ de proprietar i fati de orice ait3 persoana pentru préjudiciile cauzate prin
producerea unor incendii in spatiul inchiriat.

CAP.VH. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract va inceta -
. La expirarea termenului pentru care a fost tncheiat.
. Prin acordul partilor
o Prin vénzarea spatiului, sau prin pierderea dreptului de proprietate in cazul unei
actiuni de revendicare, fara acordarea de despagubiri,daune interese, etc. chiriasului .
° Prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor contractuale
de cétre una din partifara a mai fi necesare aite formalitati si/sau pronuntarea unei
hotarari judecatoresti de reziliere.
. Prin denuntarea unilaterals ce se face cu un preaviz de 60 zile de catre partea
interesatd ,fara plata vreunei.
. In situatia in care proprietarul are o nevoie urgenta ,obiectiva de spatiul inchiriat va
putea considera reziliat contractul.fara a fi necesara pronuntarea unei hotarari
judecatoresti de reziliere si fara acordarea de despagubiri .daune,etc. chiriasului.
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Art.16. Prezentul contract se desfiinteaza de drept, fara somatie si fard punere in
tntarziere, daca in termen de 30 zile de Ia data scadentei platii chiriei, chiriasul nu a
efectuat in mod valabil plata integrala.

Art.17. Promisiunea chiriagului de a plati chiria impreuna cu penalitstile, nu 1l va

fmpiedica pe proprietar s3 rezilieze contractul, chiar daca ulterior va mai #i acceptat plata
cu intarziere a chiriei.

Art.18. Chiriasul se obliga s& elibereze si 3 permita reintrarea proprietarului in posesia
imobilului la data Theet3rii contractului. Partile vor Tntocmi si vor semna un proces verbal
de predare-primire, Tn care vor descrie in mod detaliat starea in care chiriagul a restituit
imobilul.

Art.18. Chiriasul nu va putea face reparatii din initiativa sa in contul proprietarului.

Art.20. Chiriasul va putea face amenajdri, reparafii simple sau reparatii capitale ale
imobilului numai cu acordul prealabil gi in scris al proprietarului $i numai dacé proiectul si
devizul estimativ al lucrarilor au fost avizate anterior de catre proprietar.

Chiriasul nu va avea drept la nici un fel de despagubire la incetarea contractului pentru
amenajérile ficute care sunt imobile prin natura lor.

CAP.VIIl. ALTE CLAUZE

Art.21. Forta majora isi produce efectele aga cum este prevazut in legislatia in vigoare.
Art.22. Eventualele fitigii nascute din interpretarea sau executarea prezentului contract,
vor fi solutionate pe cale amiabil3, iar in caz contrar, de catre instanfele judecatoresti
competente.

Art.23. Proprietarul se obligs s raspundé Tn scris oricdror solicitiri din partea chiriasului,
n termen de 7(sapte) zile de la inregistrarea acestora.

Art.24. Chiriagul nu are dreptul s faci investitii in spatiul proprietarului. In caz contrar
proprietarul este indreptatit s solicite repunerea imobilului in starea initiald cu daune
interese sau va pastra lucririle far3 despagubiri, dupd cum crede de cuviinta.

Chiriasul va putea sa faca investitii in spatiul proprietarului numai cu acordul prealabil si in
scris al proprietarului. Investitile se fac pe cheltuiala chiriasului si fara drept de
despagubire din partea proprietarului la incetarea contractului,

In cazul in care chiriasul face anumite reparatiilucrari care ar cadea in sarcina
proprietarului ,cu acordul proprietarului acestea se pot compensa cu plata chiriei
deducandu-se din suma datorata cu titlu de chirie,dupa ce o comisie de receptie va
verifica lucrarile executate.

Art.25. Proprietarul fsi rezerva dreptul de a inspecta periodic proprictatea sa, de a
inventaria patrimoniul (mijloace fixe) si de a verifica modul Tn care este administrat si
intretinut spatiul de citre chiriasg.

Prezentul contract care are un numar de 4 pagini si s-a Incheiat astazi in
2 (doua) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte .

PROPRIETAR/
TITULARUL DREPTULUI DE ADMINISTRARE CHIRIAS
Comuna Cincu

Reprezentata prin PRIMAR




